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Fra: Tweit, Roald <Roald. Tveiti@ae.no >
Sendt: 25 november 2019 12:35

Til: Lisbet Rake Zeiffert

Emne: Srmarsund-Vesterled

Vedlegg: Smarsund-Vesterled 15 pdf

Hei!

Angiende varsel om oppstart av planarbeid for Smgrsund-Vesterled 15 | Grimstad kommune.

Agder Energi Mett AS (AEN) har etter energiloven omradekonsesjon | Grimstad kommune. Dette innebaerer at vi
etablerer og drifter stremnett | kommunen [(hayspent og lavspent fordelingsnett).

Pa denne bakgrunn gigr vi oppmerksom pa at det | dette planforslaget ma tas hensyn Ll bestaende anlegg og for de
anlegg som det er ngdvendig for oss A etablere og drifte.

Angaende elektromagnetiske felt, se:
hittp:/ fwww.nrpa.nof

® Inntegning pa plankart,

Vi gjer oppmerksom pa at spenningsnivaet for ledningsanleggene ikke ma pafgres | planen, herunder plankartet.
Kraftledninger ckal pa kart ha en enhetlig utforming, uavhengig av spenningsnivd og eventuelle fysiske forskjeller.
Parallelle ledninger som gdr | samme trasé, skal tegnes som én ledning. Hayspenningskabler under bakken tegnes
ikke inn pa kartet. Vi viser i denne sammenheng til Forskrift om beredskap | kraftforsyningen § 6-2, og NVEs
Veiledning til forskrift om beredskap | kraftforsyningen, pkt 6.2.5.

Arealer og elendommer som brukes til, eller | fremtiden skal brukes til, transformatorstasjoner evnt nettstasjoner
avsettes | kammuneplanen til areatformal bebyggelse og anlegg, underformal «Andre typer bebyggelse og anleggn,
energlaniegg kode 1500, jf. vedlege | til kart- og planforskriften.

. Andre forhiold

| god tid for utbygging ma det avklares hwordan nye utbyggingsomrader | planomridet skal forsynes med elektrisk
strg¢rm. Det ma avklares | hvilken grad eksisterende ledninger/kabler eventuelt kan benyttes, om nye
ledninger,/kabler ma legges og om det er behov for nyle) nettstasjonier).

Den eller de som utlgser tiltak | strgmforsyningsnettet, bade fiytting, nyanlege og forsterkning, ma som hovedregel
dekke kostnadena med tiltaket, inkludert eventuelle kostnader til ervery av nye rettigheter. Nye traséer ma gis

rettigheter med minst like gode vilkar som det vi har til de eksisterende traséene. Normalt er dette stedsevarige
[evigvarende) bruksrettigheter.

Er det behov for & avklaring/utredning/bestilling bes henvendelsen gi via vir hjemmeside www.aenett.no.
Link til bestillingsskjema : https:/ fwew aenetl. no/bypee-og-grave/tilknytning-til-nett/ nytilknytning-storre
anleg/skjema-for-tilknytning-storre-anlegg/

hivh AE Nett v/Roald Tveit
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STARK & CO AS
Havnegaten 1 Dato: 10.12.2019
4836 ARENDAL Var ref: 19/6065-2
Deres ref:
Arkivkode: L13
Saksbeh.: Anita Henriksen

Lisbet Rake Zeiffert

Innspill til melding om oppstart av detaljert reguleringsplanarbeid for Smarsund-
Vesterled 15, Grimstad kommune

Vi viser til deres oversendelse 14.11.2019 med melding om oppstart av detaljert
reguleringsplanarbeid for Smgrsund-Vesterled 15 i Grimstad kommune.

Formal og bakgrunn

Det oppgis i meldingen at planomradet ligger innenfor omradereguleringsplan for «Grimstad
sjgnaere arealer» og at formalet med planarbeidet er & detaljregulere omradet i samsvar med
omradeplanen (bolig og forretning). Eksisterende bygg planlegges revet og det skal oppfares
nye bygg med ca 40 boenheter, samt naeringsformal i 1. etasje. Det skal tilrettelegges for
felles privat uteoppholdsareal og lekeplass til leilighetene. Krav til byggehgyder pa ny
bebyggelse vil bli vurdert i det videre planarbeidet. | dag er haydekravet inntil 4 etasjer.
Formalet med torg vil bli viderefart. Planomradet er i gjeldende kommuneplan avsatt til
sentrumsformal. | kommunedelplan for Grimstad byomrade (byplanen) ligger omradet
innenfor sone A, og er i hovedsak avsatt til sentrumsomrade. Omradene ved Saulebukta er
avsatt til byggeomrade - grgnnstruktur.

Innspill

Administrasjonen i Aust-Agder fylkeskommune forutsetter at alminnelige planhensyn ivaretas
i planarbeidet. Seerlig viktig er det 4 tilrettelegge for universell utforming av planomradet og
bygge opp under mulighetene for a velge kollektiv, gange og sykkel som transportmiddel.
Videre bar en innenfor planomradet vektlegge sosiale mateplasser, saerlig for barn og unge,
men ogsa pa tvers av generasjoner.

Vi minner om nasjonale forventninger til kommunal og regional planlegging, og vil trekke
frem falgende punkter som bgr legges til grunn for planforslaget:

- Kommunene planlegger aktivt for & motvirke og forebygge levekarsutfordringer og bidrar til
utjevning av sosiale forskjeller. Kommunene legger universell utforming til grunn i planlegging
av omgivelser og bebyggelse og ivaretar folkehelsehensyn i planleggingen.

- Kommunene vektlegger arkitektur og kvalitet i de bygde omgivelsene, og planlegger med
utgangspunkt i stedenes seerpreg, kulturhistoriske elementer og viktige landskapstrekk. Eldre
bebyggelse og bystrukturer vurderes som ressurser i en sirkuleer gkonomi.

- Kommunene legger vekt pa a ivareta byrom og blagrann infrastruktur med stier og turveger
som sikrer naturverdiene, hensyn til overvann og legger til rette for fysisk aktivitet og
naturopplevelser for alle.

- Kommunene ivaretar aktivt gode vilkar for god psykisk og fysisk helse i planleggingen.

- Kommunene ivaretar barn og unges interesser gjennom en samfunns- og arealplanlegging
som skaper trygge, attraktive og aktivitetsfremmende by- og bomiljg.



- Kommunene sikrer trygge og helsefremmende bo- og oppvekstmiljger, frie for skadelig stay
og luftforurensning

Kulturminnevern har ingen merknader.

Med hilsen

Anita Henriksen
Seksjonsleder

Brevet er godkjent elektronisk.

Kopi til: FYLKESMANNEN | AGDER
STATENS VEGVESEN region sa@r



Lisbet Rake Zeiffert

Fra: Olav Nerhus <olav@avior.no>
Sendt: 26. november 2019 10:45

Til: Lisbet Rake Zeiffert

Kopi: 'jostein@agder.com’

Emne: VS: Planarbeid

Vedlegg: 0817_001.pdf

Vedrgrende Varsel om igangsetting av planarbeid for Smgrsund-Vesterled 15.

Vennligst finn vedlagt kunngjgringskart som er «gulet ut» rundt 200/1625.
Aviorgarden AS bemerker at nevnte omrade ikke skal bergres av planarbeid i.f.m riving og bygging ved

«Lgkengarden»

Vi tenker da spesielt pa parkering langs Bark Silas vei og parkmessige planer naer vart bygg og mot Saulebukta.
Dette for a ikke skape problemer eller forringelse av var eiendom 200/1625.

Vennlig hilsen / Kind regards

Olav Nerhus Aviorgarden AS
CEO Bark Silas vei 5

olav.nerhus@avior.no N-4876 Grimstad, Norway

AVIOH

Fra: NOREPLY <noreply@avior.no>
Sendt: 26. november 2019 10:27
Til: Olav Nerhus <olav@avior.no>
Emne: Attached Image

Office : +47 37 02 60 29
Mobile: +47 971 46 500

WWW.avior.no
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}E Fylkesmannen i Agder Var dato: Var ref.:

10.12.2019 2019/9524
Deres dato: Deres ref.:
14.11.2019
Steerk & Co AS Saksbehandler, innvalgstelefon
Att. Lisbet Rake Zeiffert Heidrun Flognfeldt Andreassen, 37 01 78 50
Havnegt. 1
4836 ARENDAL

Innspill til melding om oppstart av reguleringsplanarbeid for Smersund -
Vesterled 15 i Grimstad kommune

Vi viser til brev fra Steerk og co. AS, med varsel om oppstart av detaljregulering for Smegrsund -
Vesterled 15.

Formalet med planen er & legge til rette for bygging av bolig og forretning, i form av leilighetsbygg
med anslagsvis 40 boenheter og forretning.

| kommuneplanen er omradet avsatt til sentrumsformal, og i omraderegulering for Grimstad
byomrade er omradet avsatt til bolig, forretning og kontor. Planforslaget er derfor i trdd med avsatt
formal i overordna planer.

Fylkesmannens vurdering

Planavgrensning

| planavgrensninga er det tatt med arealer utover den aktuelle eiendommen der det skal bygges
leilighets- og forretningsbygg. Vi anbefaler at man tar med et enda sterre areal i avgrensninga for a
kunne skape gode uterom bade for beboere og for folk som ferdes i sentrum. Konkret vil vi gi et
faglig rad om at planavgrensninga utvides ved a inkludere hele Bark Silas vei mot gst, inkludert
tilliggende gangarealer mellom Bark Silas vei og Saulebukta. Bakgrunnen for dette radet er at vi ser
at det vil veere utfordrende a skape gode uterom med tilfredsstillende steyforhold, samtidig som vi
ser at det ved god planlegging kan veere et potensial for & gjere deler av Bark Silas vei bilfritt.
Dersom man som et minimum skaper bilfrie arealer pa de deler av Bark Silas vei som passerer BFK
6.1, vil dette kunne hgyne bokvaliteten for det planlagte leilighetsbygget betraktelig ved at beboere
da vil kunne ha bilfri atkomst til planlagt park og tilliggende friomrader mot sjgen.

Tilgrensende eiendom, formdlsomrade S4.3 fra omradereguleringa, bar ogsa innlemmes i planen.
Her er det i dag store parkeringsarealer i dagen. Ved en felles detaljregulering kan man finne felles
parkeringslgsninger som vil kunne medfare en mer effektiv bruk av arealene. | denne sammenheng

E-postadresse: Postadresse: Besgksadresse Arendal: Telefon: 37 01 75 00
fmagpost@fylkesmannen.no Postboks 788 Stoa, Ragnvald Blakstads vei 1 www.fylkesmannen.no/agder
Sikker melding: 4809 Arendal Besgksadresse Kristiansand:

www.fylkesmannen.no/melding Tordenskjoldsgate 65 Org.nr. 974 762 994
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vil vi papeke at vi forventer at man i den grad det er giennomfaerbart, legger parkering i bakken. Ved
a gjore Bark Silas vei bilfritt pa det aktuelle strekket, samt legger all parkering i bakken, vil man
kunne frigjere betydelige arealer som vil kunne hagyne bokvaliteten, gi h@yere utnyttelse og skape et
attraktiv byrom.

Leke- og uteoppholdsarealer

Det fremgar av referat fra oppstartmetet at kommunen vurderer a fravike de generelle kravene til
uteoppholdsarealer dersom det kan dokumenteres tilstrekkelige offentlige lekeplasser, byrom og
friomrader i tilgrensende omrader. Fylkesmannens holdning til et avvik fra de generelle kravene i

kommuneplanen vil avhenge av det konkrete planforslaget. Vi stiller oss negative til et avvik fra det
generelle kravet til ute- og lekeoppholdsarealer dersom det eksempelvis samtidig apnes for
parkeringsplasser i dagen. Dersom arealene utnyttes godt, eksempelvis ved at all parkering legges i
bakken og deler av Bark Silas vei gjgres bilfri, vil vi kunne vaere positive til & se pa lgsninger der krav
til uteoppholdsarealer delvis lgses utenfor planomradet. Vi vil her understreke viktigheten av trygg
atkomst til lekearealer, samt minne om at det er krav til vurdering av hensynet til barn og unge.
Uavhengig av plassering av lekearealer forventer vi at det stilles rekkefalgekrav til opparbeiding av/
ngdvendig oppgradering av lekeplasser.

Forretning/ bolig pa bakkeplan

Det fremgar av omradereguleringa at det er krav til at det legges forretninger i byggenes 1. etasje.
Forslagstiller ensker a utfordre dette ved at de ser for seg at det apnes for a anlegge noen leiligheter
mellom forretningsarealer i 1. etasje. | oppstartsmetet ble det trukket frem at i hvilken grad fasader
er lukka eller apne er en viktig faktor med tanke pa a skape et gatemilje med gode urbane kvaliteter.
| denne sammenheng vil vi papeke at dersom det aktuelle strekket av Bark Silas vei gjares bilfritt, vil
dette i starre grad tilrettelegge for at den type forretninger som naturlig vender seg ut mot gata, vil

etablere seg i omradet. Vi stiller oss bak kommunens vurdering av at hoveddel av fasader mot torg
og gater ber vaere forretninger, samt at det blir lagt spesielt vekt pa kvalitet pa utforming av byggets
1. etasje for & kunne bidra til a skape et positivt urbant gatemilje. Samtidig vil vi ikke vaere avvisende
til lasninger med starre leiligheter, f.eks. over to plan med en del pa bakkeplan. Dette fordi slike kan
vaere attraktive for f.eks. barnefamilier som gnsker a bo sentralt og moderne, og i liten grad veere
avhengige av bil. Kommunen ma vurdere om det kan fa negative presedensvirkninger dersom man
avviker fra omradereguleringas krav pa dette punktet.

Stey og luftkvalitet

Planomradet grenser til fv. 420, som har en trafikkmengde pa 7450 ADT pa det aktuelle strekket.
Store deler av eiendommen der det skal bygges leilighetsbygg, ligger i gul sone. Mindre deler av
eiendommen ligger i rad sone. Det fremgar av planinitiativet at det er engasjert en stgyradgiver som

skal giennomfere beregninger knytta til stay fra vegtrafikk. Vi ber om at det i steyutredninga ogsa
gjores en vurdering av pavirkninga fra eventuelle andre steykilder i naerheten av tiltaket,
eksempelvis vareleveranser til omkringliggende forretninger. Vi forventer at det stilles
rekkefglgekrav i trad med anbefalinger i retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging (T-
1442/2016). Vi forventer videre at det i planarbeidet ogsa gjeres en enkel vurdering av luftkvaliteten
med tanke pa narheten til veg med hay ADT. Se retningslinje for behandling av luftkvalitet i
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arealplanlegging (T-1520/2012).

Forurensa grunn
Det fremgar av planinitiativ og referat fra oppstartsmate at det er foretatt grunnundersgkelser og
kartlegging av forurenset grunn pa eiendommen. Vi vil i den forbindelse stgtte kommunen i at det i

bestemmelsene ma stilles rekkefelgekrav til opprydding av forurensa grunn.

Overvannshandtering

Det skal utarbeides egen plan for overvannshandtering i forbindelse med planarbeidet. Vi vil
oppmuntre til at det velges lgsninger der overvannet brukes som positive elementer i torg- og
parkomrader. Vi viser her til statlige planretningslinjer for klima- og energiplanlegging og
klimatilpasning der det fremgar at det skal begrunnes dersom naturbaserte lgsninger for
overvannshandtering velges bort.

Havnivastigning
Planomradet ligger i sin helhet innenfor sone for 3 meters havnivastigning. Temaet ma vurderes i
ROS-analysen, og det ma innarbeides avbatende tiltak i plandokumentene.

Fylkesmannen ber for gvrig om at saerlig felgende vurderes og gjgres rede for i det videre
planarbeidet:

- Statlige planretningslinjer for klima- og energiplanlegging og klimatilpasning

- Folkehelse, jf. lov om folkehelsearbeid § 4.

- Estetisk utforming/landskapsestetikk, jf. pbl. 8 1-1 femte ledd.

- Universell utforming, jf. pbl. § 1-1 femte ledd.

- Barn og unges oppvekstvilkar, herunder trygg adkomst til barnehage, skole og andre
aktiviteter, samt lekearealer som er tilfredsstillende med hensyn til sikkerhet, omfang og
lokalisering, jf. pbl. 8 1-1 femte ledd og rundskriv om barn og planlegging T-2/2008.

- Risiko- og sarbarhetsanalyse. Resultatet fra analysen skal innarbeides i plan og
bestemmelser, jf. pbl. 8 4-3. Veilederen «Samfunnssikkerhet i kommunens arealplanlegging -
metode for risiko- og sarbarhetsanalyse i planleggingen» (DSB/2017) anbefales.
Klimaendringer/klimatilpasning skal ogsa belyses i ROS-analysen, se i denne sammenheng
bl.a. www.klimatilpasning.no. Se ogsa rundskriv om samfunnssikkerhet i planlegging og
byggesaksbehandling

- Prinsippene i naturmangfoldloven 88 8 til 12, jf. § 7.

- Vannforskriften § 12.

Med hilsen
Thomas Kiland-Langeland (e.f.) Heidrun Flognfeldt Andreassen
Fagdirektar seniorradgiver

Miljgvernavdelingen Miljgvernavdelingen


http://www.klimatilpasning.no/
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Dokumentet er elektronisk godkjent

Kopi til:
Grimstad kommune Postboks 123 4891 GRIMSTAD
Statens vegvesen, Region Sgr Postboks 723 Stoa 4808 ARENDAL

Aust-Agder fylkeskommune Postboks 788 Stoa 4809 ARENDAL



Fra: Roald Yttervik

Til: Lisbet Rake Zeiffert
Emne: DETALIREGULERING FOR SM@RSUND - VESTERLED 15
Dato: 2. desember 2019 15:05:38

DETALJREGULERING FOR SM@RSUND - VESTERLED 15

Vi ser at det planlegges delvis sambruk med var (Sameiet Interigrgarden) nedkjgringsrampe til
parkeringskjelleren, og i den forbindelse har vi fglgende merknad til planarbeidet:

Dersom Igsningen med sambruk av nedkjgringsrampe blir aktuell, ber vi om a bli holdt Igpende
orientert om planene, samt at vi blir tildelt en aktiv rolle i forbindelse med planlegging/teknisk
Igsning av nedkjgrselen.

Vi forutsetter at sambruket i tilfellet blir Igst pa en slik mate at det ikke blir til sjenanse for oss, og
at det pa forhand avtales en gkonomisk kompensasjon for tiltaket.

Med vennlig hilsen

[ | . L il |
HILEFBrtdrger
Roald Yttervik

Postboks 75, 4891 Grimstad

TIf: +47 37252800
Mob: +47909 43 030

www.interiorgarden.no


mailto:roald@jakobsen.no
mailto:lrz@staerk.no
https://mex07a.emailsrvr.com/owa/redir.aspx?C=3835cc1924fb473aa46cad4ac5e40538&URL=mailto%3aroald%40jakobsen.no
file:////c/www.interiorgarden.no

Fra: Nina Saugstad

Til: Lisbet Rake Zeiffert
Emne: DETALIREGULERING FOR SM@RSUND - VESTERLED 15
Dato: 14. desember 2019 12:31:21

Jeg har mottatt brev datert 14.11.2019 fra Sterk & Co.a.s. 1 forbindelse med at ovennevnte
omrdde skal tas opp til regulering.

Jeg takker for anledningen til 4 uttale meg, og har folgende merknader:

1. Byggehoyde

Det er & onske at byggehoyden ikke okes ut over dagens heydekrav.

2. Rekkverk langs gangvei ned bakken i Saulebukta

Planomradet omfatter Saulebukta med tilherende gangvei ned fra bebyggelse pa
Guldmand Brygge. Siden det planlegges nye bygg med ca 40 leiligheter, er det rimelig &
anta at ogsd disse beboerne vil benytte denne gangveien til tur i omrddet. Om vinteren kan
denne bakken vare veldig glatt. Det er derfor enskelig at det kan monteres et rekkverk
langs denne gangveien.

Med vennlig jilsen
Nina E. Saugstad


mailto:newsaugstad@gmail.com
mailto:lrz@staerk.no

Fra: Beathe Beckstrgm

Til: Lisbet Rake Zeiffert
Emne: Merknad til planarbeidet - Deltajregulering for Smgrsund - Vesterled 15 Grimstad kommune
Dato: 13. desember 2019 12:35:23

Merknad til planarbeidet - Deltajregulering for Smg@rsund - Vesterled 15
Grimstad kommune!

Norges Blindeforbund Aust-Agder takker for a fa tilsendt brev datert
14.11.19 vedrgrende detaljregulering for Smgrsund — Vesterled 15 og vi ber
samtidig om dialog i forbindelse med planarbeidet.

For Norges Blindeforbund Aust-Agder er det sveert viktig at det under
planarbeidet blir sgrget for universell utforming i uteomrader og i bygg. Det
vaere seg:

Torg/Apne plasser

Fortau og gagater

Lekearealer

Underganger og overganger

Markering mellom gaende og syklende

Ledelinjer

Universell utforming/tilgjengelighet i bygg

Vedlagt fglger link som er relevant for planarbeidet:
https://www.blindeforbundet.no/universell-utforming/bygg-og-uteomrader

Ta gjerne kontakt med undertegnede om det er spgrsmal.

Norges Blindeforbund

Beathe Beckstrgm

Daglig leder Aust-Agder

TIf: +47 37 02 62 08 / +47 41 50 66 77

iEE


mailto:beab@blindeforbundet.no
mailto:lrz@staerk.no
https://www.blindeforbundet.no/universell-utforming/bygg-og-uteomrader
https://www.blindeforbundet.no/

Oppdragsgiver \/asterled 15 AS
t&rk. Prosjekt Regulering Smgrsund — 1av4

Vesterled 15, Grimstad

Sammendrag av uttalelser ved oppstart av planarbeid, med plankonsulentens kommentarer.

Planarbeidet ble varslet igangsatt 14.11.19. Frist for merknader ble satt til 15.12.2019. Det kom inn
totalt 7 merknader innen kunngjgringsfristen. Det vises i sin helhet til uttalelsene.

Videre gis et sammendrag av uttalelsene, med kommentarer.

Aust-Aqgder fylkeskommune, brev av 10.12.2019

1.

Administrasjonen i Aust-Agder fylkeskommune forutsetter at alminnelige planhensyn ivaretas i
planarbeidet. Seerlig viktig er det a tilrettelegge for universell utforming av planomradet og bygge
opp under mulighetene for a velge kollektiv, gange og sykkel som transportmiddel. Sosiale
mateplasser, szerlig for barn og unge, men ogsa pa tvers av generasjoner bar vektlegges innenfor
planomradet.

Fylkeskommunen minner om nasjonale forventninger til kommunal og regional planlegging, og
trekker frem flere tema som bgr legges til grunn i planforslaget, som; forebygging av
levekarsutfordringer, bidra til utjevning av sosiale forskjeller, universell utforming,
folkehelsehensyn, vektlegge arkitektur og kvalitet i bygde omgivelser, ivareta byrom og blagrgnn
infrastruktur, sikre naturverdier, hensyn til overvann, legge til rette for fysisk aktivitet og
naturopplevelser, ivareta barn- og unges interesser, attraktive og aktivitetsfremmende by- og
bomiljg frie for skadelig stay og luftforurensning.

Kommentar:

1. Merknaden til fylkeskommunen tas til etterretning. Det er godt tilrettelagt for universell
utforming av uteomrader og gjennom generelle krav til leilighetsbygg. Omradet ligger i
sentrum av Grimstad, og det er gode muligheter for & ga og sykle til alle fasiliteter i
sentrum. Omradet ligger ogsa rett ved en bussholdeplass. Det er regulert inn bade
omrader for felles uteopphold, torg og oppgradering av parkareal. Leke- og mgteplasser
for barn, unge og voksne vurderes som ivaretatt i planforslaget.

2. En tar til orientering de tema som fylkeskommunen viser til. En vurdere at planforslaget i
stor grad ivaretar de fleste av disse temaene, og nevner bla. universell utforming,
folkehelsehensyn, arkitektur og kvalitet i bygde omgivelser og byrom, tilrettelegging for
fysisk aktivitet, ivaretakelse av barn- og unges interesser og bygge opp under gnske om
en attraktiv og aktivitetsfremmende by. Det viser til planbeskrivelsen for neermere
vurdering og beskrivelse av aktuelle tema.

Fylkesmannen i Agder, brev av 14.11.19:

1.

Anbefaler & ta med et starre areal i planomradet, for fa kunne skape gode uterom for beboere og
folk som ferdes i sentrum. Anbefaler & utvide lenger gst og ta med hele Bark Silas vei. Mener det
kan veere potensiale for a gjgre deler av Bark Silas vei bilfritt. Anbefaler seerlig at de delene av
Bark Silas vei som passerer leilighetsbyggene gjgres bilfri.

Anbefaler at naboeiendommen som er regulert til S4.3 — sentrumsformal i omradeplanen blir tatt
med, og at det lages en felles detaljreguleringsplan. Anbefaler & se pa felles parkeringslgsninger.
Forventer at parkering legges i bakken. Mener at ved a gjare Bark Silas vei bilfritt pa aktuell
strekning og legge alle parkering i bakken vil en skape et betydelig areal som vil hgyne
bokvaliteten, gi h@yere utnyttelse og skape et attraktivt byrom.

Leke- og uteoppholdsareal: Viser til referat fra oppstartsmgte der det fremkommer at de kan bli
aktuelt & vurdere & fravike de generelle kravene til uteoppholdsareal. Fylkesmannen er negativ til
dette dersom det samtidig apnes for parkeringsplasser i dagen. Vil understreke viktigheten av
trygg adkomst til lekearealer. M3 stilles rekkefglgekrav til opparbeiding/ngdvendig oppgradering
av lekeplasser.

Forretning/bolig pa bakkeplan: Stiller seg bak kravet fra kommunen om at hoveddel av fasader
mot torg og gater bar vaere forretninger. Bar spesielt legge vekt pa kvalitet pa utforming av byggets
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1. etg. for & kunne bidra til & skape et positivt urbant gatemiljg. Vil samtidig ikke vaere avvisende
til lasning med starre leiligheter f.eks over to plan med en del pad bakkeplan. Kommunen ma
vurdere om det kan fa negative presedensvirkninger dersom man avviker fra omradereguleringas
krav pa dette punktet.

Stay og luftkvalitet: Viser til at det er opplyst at det er engasjert stgyradgiver. Ber om at det gjgres
en vurdering av pavirkninga fra eventuelle andre stgykilder i neerheten av tiltaket, f.eks
varelevering til omkringliggende forretninger. Forventes at det stilles rekkefalgekrav i trad med
anbefalinger i stgyretningslinjen (T-1442-2016). Forventer ogsa at det gjgres en enkel vurdering
av luftkvaliteten med tanke pa neaerheten til veg med hgy adt.

Forurensa grunn: Viser til referat fra oppstartsmgte om at det er foretatt grunnundersgkelser.
Statter kommunen i at det i bestemmelsene ma stilles rekkefglgekrav til opprydding av forurensa
grunn.

Overvannshandtering: det skal utarbeides egen plan for overvannshandtering i forbindelse med
planarbeidet. Oppmuntrer til at det velges lgsninger der overvann brukes som positive elementer
i torg- og parkomrader.

Havstigning: Planomradet ligger i sin helhet innenfor sone 3 meters havstigningsniva. Temaet ma
vurderes i ROS-analysen, og avbgtende tiltak ma innarbeides i plandokumentene.
Fylkesmannen ramser for gvrig opp en del retningslinjer, lover, forskrifter mm. som bgr vurderes
og gjares rede for i det videre planarbeidet.

Kommentar:

1. Planavgrensningen er avklart med Grimstad kommune. Det er ikke aktuelt & gjare Bark
Silas vei bilfritt pA naveerende tidspunkt ifglge kommunen. Den kommunale veien er
opprettholdt med formalet kjgreveg.

2. Anbefalingen om a ta med naboeiendommen er ikke fulgt opp. Detaljreguleringsplanen
lzser all parkering pa egen eiendom i parkeringsanlegg under bakken.

3. All parkering for leilighetsbyggene er lagt i parkeringsanlegg under bakken. Se ogsa
kommentar under punkt 1.

4. | bestemmelsene til kommuneplanens arealdel er Grimstad kommune delt inn i flere soner.
Planomradet ligger innenfor sone A-sentrum. For sone A kan kravene i kommuneplanens
bestemmelser §82.8.3-2.8.7 vurderes redusert dersom det kan dokumenteres tilstrekkelig
offentlige lekeplasser, -byrom og -friomrader i tilgrensende omrader. Det er regulert inn to
omrader for felles uteoppholdsareal med krav i bestemmelsene til stgrrelse pa disse. Det
er ogsa regulert inn nye offentlige torgarealer som ogsa skal funger som mgteplass og
lekeplass for beboerne. Ved Saulebukta og videre rundt Guldmand Brygge er det starre
offentlige parkarealer. Deler av disse blir oppgradert naerme Bark Silas vei. Det er ogsa
kun ca 350 m til den nye Byhaven-parken ved Grimstad bibliotek. P4 denne bakgrunn
vurderer en at krav til leke- og uteoppholdsareal er ivaretatt iht. kommuneplanens
bestemmelser.

5. Planforslaget foreslar na kun boligformal innenfor planomradet, og ikke forretningsformal.
Det vises til planbeskrivelse med bakgrunn for valget om a ikke regulere inn
forretningsformalet.

6. Det er kun gjennomfart beregninger for veitrafikkstgy og det foreligger stoyrapport
utarbeidet av Brekke og Strand Akustikk AS. Det henvises i sin helhet til denne. En har
ikke vurdert stay fra andre kilder. Deler av planomradet ligger i gul stgysone, og det ma
gjgres tiltak. En har fulgt opp anbefalinger fra stgyrapporten i bestemmelser til
reguleringsplanen, inkludert rekkefglgebestemmelser. Det er ogsa gjennomfert beregning
av luftkvalitet. Resultatene viser at planomradet har tilfredsstillende luftkvalitet bade ved
dagens situasjon, og ved fremskrevet situasjon.

7. Det er pavist forurensning i 3 av 9 prgvepunkt, men med lav forurensningsgrad,
tilstandsklasse to. Dette innebaerer at massene kan benyttes i planomradet. Det vil veere
krav. om tiltaksplan ved gravearbeid i omradet. Det er derfor tatt inn
rekkefglgebestemmelser at tiltaksplan skal godkjennes, fgr det gis tillatelse til grunnarbeid
innenfor omradet.
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8. Det er laget et eget VA-notat der overvann ogsa kommenteres, som konkluderer med at
overvannshandtering pa eiendommen lar seg gjgre. Det forventes ikke starre avrenning til
overvannssystem ved ny plan, da feltet i dag bestar av en stor andel tette flater (bygg og
asfalt). Det er ikke lagt opp til elementer/konstruksjoner der overvann brukes i torg- og
parkomradet.

9. Det er tatt inn bestemmelse for boligformalet at overkant gulvi 1. etg. ikke skal veere lavere
enn kote 3,0.

10. Tema som er knyttet til relevante retningslinjer, lover, forskrifter mm. blir vurdert og omtalt
i planbeskrivelsen.

Agder Energi (AEN), e-post av 25.11.20

1. Det ma tas hensyn til bestdende anlegg som er ngdvendig for AEN & etablere og drifte.

2. AEN har etablert hgyspentanlegg og lavspent anlegg i omradet. Det er byggeforbudssone pa 4 m
fra 22 kV kabel, dvs. 2 m fra senter kabel og 5 m fra nettstasjon til neermeste bygningsdel.
Heyspenningskabler under bakken skal ikke tegnes inn pa plankartet.

3. AEN ma kontaktes i god tid far utbygging for & avklare hvordan planomradet skal forsynes med
elektrisk strgm.

Kommentar:

1. Merknaden tas til etterretning.

2. Merknaden tas til orientering. Omrade for etablering av nettstasjon er regulert inn i
bestemmelsesomrade #5. Endelig plassering av nettstasjon avklares ved
detaljprosjektering. Lavspent jordkabler ma legges om ifbom utbyggingen. Hayspentkabel
ligger i Bark Silas vei, og i neerheten av omrade for renovasjon. Forholdet til kabler ivaretas
ifom detaljprosjektering.

3. Tasttil etterretning.

Avior-garden AS, e-post av 26.11.2019

1. Aviorgarden AS viser til et vedlagt situasjonskart der de har merket omrader rundt deres eiendom
gnr./bnr. 200/165 som ikke skal bergres av planarbeid ifom riving og bygging ved «Lgkengardens.
De kommenterer seerlig parkering langs Bark Silas vei og parkmessige planer nser bygg mot
gnr./bnr. 200/165 og Saulebukta.

Kommentar:

1. Ingen deler av gnr./bnr. 200/165 er na tatt med i planforslaget. Det legges heller ikke opp
til noen endringer i neerheten av bygningsmassen pa gnr./bnr. 200/165 hverken langs Bark
Silas vei, eller i parkomradet.

Interigrgarden AS, e-post av 02.12.2019

1. Interigrgarden viser til at det i kunngjegringen er planlagt delvis sambruk med Sameiet
Interigrgarden sin nedkjgringsrampe til parkeringskjelleren. Kommenterer at dersom lgsningen
med sambruk av nedkjaringsrampe blir aktuell, ber de om a bli holdt Iapende orientert om planene.

Kommentar

1. En har na gatt bort fra & legge opp til sambruk av nedkjaringsrampe. Smarsund regulerer
na inn adkomst og rampe til eget parkeringsanlegg nord pa eiendommen Vesterled 15. En
har likevel valgt & ta med arealet der nedkjgringsrampen til Interigrgarden ligger.
Bakgrunnen for dette er at rampen er regulert til torgareal i omradeplanen (Havneplanen).
Dette er ikke et reelt formal for dette arealet, og en har na regulert omradet med de samme
formal som Interigrgarden; bolig/kontor/forretning. Det legges ikke opp til ny bebyggelse i
omradet, en regulerer kun inn eksisterende forhold.
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Norge Blindeforbund — Aust-Agder, e-post av 13.12.2019

1. Norges Blindeforbund — Aust-Agder uttaler at det er sveert viktig at det under planarbeidet blir
sarget for universell utforming i uteomrader og i bygg, som torg/apne plasser, fortau og gagater,
lekearealer, underganger- og overganger, markering mellom gaende og syklende, ledelinjer og
universell utforming/tilgjengelighet i bygg.

Kommentar:
1. Utbygging og tilrettelegging av offentlige arealer og bygningsmasse vil oppfylle gjeldende
krav til universell utforming.

Nina Saugstad, e-post av 14.12.19

1. @nsker ikke at byggehgyden gkes ut over dagens hgydekrav.

2. @nsker at de monteres et rekkverk langsmed gangveien i parkomradet ned fra bebyggelsen pa
Guldmand brygge.

Kommentar:

1. Hgyden pa ny bebyggelse er foreslatt gkt med 3,5 m i forhold til hayder avsatt i
omradeplanen, men bebyggelsen vinkles slik at det skapes Iuft mellom
leilighetsbyggene. Beskrivelse av dette fremgar av planbeskrivelsen.

2. Turvei og park er offentlige formal og anlegg. Det blir opp til kommunen a avklare om
de vil sette opp rekkverk langs gangveien.



