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VESTERLED 15

Som oppdragstakende eiendomsmeglerforetak har vi fatt en foresparsel om 4 komme med noen betraktninger
angaende naeringsarealer i ferste etasje og i «mellombygget» i prosjektet pa eiendommen Vesterled 15 i
Grimstad.

| utgangspunktet vil utleide neeringslokaler i sunn drift kunne bidra til liv og milj@ i omradet, altsa i trdd med
kommunens intensjoner i reguleringsplanen. Vi er imidlertid likevel skeptiske til tanken om & bygge nye
nzeringslokaler i Vesterled 15.

Siden parkeringsdekningen uansett vil veere begrenset, kan handelen i omradet ikke vaere bilbasert, men ma
genereres av virksomheter innenfor detaljhandel. Vesterled 15 ligger s langt unna det naturlige
handelssentrum i Grimstad (Odden og det gamle sentrum), at det vil bli vanskelig & finne leietakere. Det blir
dermed en risiko for at nzeringslokalene blir sthende tomme. Oddensenteret ligger mer sentralt i forhold til
resten av bykjernen, og med en nzer forestdende ombygging av senteret, vil lokalene i Oddensenteret fremsta
adskillig mer attraktive for etablering av nye forretninger enn ftilfellet er for Vesterled 15.

Naeringslokalene vil, dersom de bygges, bli store, og fa begrenset med fasade. Sterrelsen pa arealene tilsier
starre virksomheter og dermed et sveert begrenset utleiemarked.

Heydeforskjellen mellom offentlig vei i Bark Silas’ vei og gulv ferste etasje, en og en halv meter, vil &penbart by
pa store utfordringer med hensyn til adkomst. For & ha en effektiv og lennsom forretningsdrift, er man avhengig
av universell utforming. Vanskelig tilgjengelige nzeringslokaler vil ogsé bli vanskelige & leie ut.

Erfaringsmessig er det ogsa komplisert 4 kombinere naerings- og boliginteresser. Frykt for stay, lukt, ugunstige
apningstider som pavirker bomiljeet i negativ retning, er alle faktorer som kan ha en negativ effekt pa salget av
boligene.

Utbyggers enske om & bygge boliger i farste etasje, i kombinasjon med innbydende og levende torgarealer
tilgjengelige og tilrettelagt for allmennheten, fremstar for oss som en bedre igsning enn et kombinert bolig- og
neeringsbygg. Arealene mot sjgen er i Grimstad, som mange andre steder, under press. Tilgjengelige og flott
opparbeidede arealer nzer sjgen, vil ha starre verdi for innbyggerne i kommunen enn forholdsvis lite sentrale
naeringslokaler.
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